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Введение

Проект внесения изменений в документацию по планировке территории объекта «Элек-
трификация линии Волочаевка II – Комсомольск-Сортировочный Дальневосточной железной до-
роги» Этап 3. Электрификация участка Менгон (вкл.) – Комсомольск-Сортировочный (искл.) (да-
лее «Объект»), утвержденную распоряжением Федерального агентства железнодорожного транс-
порта от 19.12.2022 г.№ВЛ-468-р, выполнен проектно-изыскательским институтом электрифика-
ции железных дорог и энергетических установок «Трансэлектропроект» - филиал АО «Росжел-
дорпроект» на основании Распоряжения Дирекции по строительству сетей связи (ДКСС) – фили-
алом ОАО «РЖД» от 19.05.2023 г. № ДКСС-32/р «О внесении изменений в документацию по
планировке территории (проект межевания территории) для размещения объекта: «Электрифика-
ция линии Волочаевка II – Комсомольск-Сортировочный Дальневосточной же-лезной дороги»
Этап 3. Электрификация участка Менгон (вкл.) – Комсомольск-Сортировочный (искл)» (Прило-
жение А).

Территория, в отношении которой вносятся изменения в проект межевания территории,
расположена в границах муниципального образования городского поселения «Город Амурск»
Амурского района Хабаровского края.

Внесение изменений в документацию по планировке территории осуществляется в соот-
ветствии с требованиями статьи 45 «Градостроительного кодекса Российской Федерации» от
29.12.2004 г. № 190-ФЗ.

Порядок внесения изменений в такую документацию, порядок отмены такой документа-
ции или ее отдельных частей, порядок признания отдельных частей такой документации не под-
лежащими применению устанавливаются «Градостроительным кодексом Российской Федера-
ции» от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ и Постановлением Правительства Российской Федерации «Об
утверждении Правил внесения изменений в документацию по планировке территории, указанную
в части 18 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации, отмены такой докумен-
тации или ее отдельных частей, признания отдельных частей такой документации не подлежа-
щими применению и о внесении изменений в Правила подготовки документации по планировке
территории, подготовка которой осуществляется на основании решений уполномоченных феде-
ральных органов исполнительной власти, и принятия уполномоченными федеральными органами
исполнительной власти решений об утверждении документации по планировке территории для
размещения объектов федерального значения и иных объектов капитального строительства, раз-
мещение которых планируется на территориях 2 и более субъектов Российской Федерации» от
01.10.2020 г. № 1591.

Внесение изменений в проект межевания территории осуществляется в целях:
- изменения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков;
- изменения перечня образуемых земельных участков, в том числе возможных способов их

образования, и сведений о площади таких земельных участков в случае, если площадь земельного
участка, полученная в результате выполнения кадастровых работ, отличается от площади земель-
ного участка, указанной в утвержденном проекте межевания территории, более чем на 10 процен-
тов;

- изменения вида разрешенного использования земельного участка;
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- изменения сведений о границах территории, в отношении которой утвержден проект ме-
жевания, содержащих перечень координат характерных точек этих границ в системе координат,
используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости.

Вносятся следующие изменения в основную часть проект межевания территории:
Раздел 1. Проект межевания территории. Графическая часть.
- изменение состава и местоположения границ образуемых и изменяемых земельных

участков.
Раздел 2. Проект межевания территории. Текстовая часть.
- изменения перечня образуемых земельных участков, в том числе возможных способов

их образования, и сведений о площади таких земельных;
- изменения описания местоположения границ образуемых и изменяемых земельных

участков.
Обоснование изменений в документацию по планировке территории (проект межевания

территории) представлено в виде графической части и пояснительной записки.
Внесение изменений в проект планировки территории для размещения Объекта не требу-

ется, в связи с отсутствием необходимости в:
- установлении, изменении, отмене красных линий;
- изменении границ существующих и планируемых элементов планировочной структуры;
- изменении границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства;
- изменении характеристик и (или) очередности планируемого развития территории;
- изменении наименования, местоположения, основных характеристик (категория, протя-

женность, проектная мощность, пропускная способность, грузонапряженность, интенсивность
движения) и назначения планируемых для размещения линейных объектов, а также пре-дельных
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства,
входящих в состав линейных объектов;

- исправления технических ошибок (описок, опечаток и иных), предусмотренных п.2 «Пра-
вил внесения изменений в документацию по планировке территории, указанную в части 18 статьи
45 Градостроительного кодекса Российской Федерации, отмены такой документации или ее от-
дельных частей, признания отдельных частей такой документации не подлежащими применению
и о внесении изменений в Правила подготовки документации по планировке территории, подго-
товка которой осуществляется на основании решений уполномоченных федеральных органов ис-
полнительной власти, и принятия уполномоченными федеральными органами исполнительной
власти решений об утверждении документации по планировке территории для размещения объ-
ектов федерального значения и иных объектов капитального строительства, размещение которых
планируется на территориях 2 и более субъектов Российской Федерации», утвержденных Поста-
новлением Правительства Российской Федерации от 01.10.2020 г. № 1591.

В связи с тем, что подготовка проекта внесения изменений выполнена в границах ранее
утвержденной документации по планировке территории и зона планируемого размещения линей-
ного объекта не изменяется, дополнительные инженерные изыскания не требуется. Настоящий
проект внесения изменений подготовлен с использованием материалов топографической съемки
масштаба 1:500, 1:1000, выполненной ООО «ЭТК Проект» в мае-июне 2021 года для участка ст.
Менгон (Вкл.) – ст. Комсомольск-Сортировочный (искл.). Система координат МСК-27, зона 3.
Система высот Балтийская.
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1 Сведения об образуемых земельных участках

1.1 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том
числе возможные способы их образования, вид разрешенного использования

Внесение изменений в документацию по планировке территории Объекта, ранее утвер-
жденную распоряжением Федерального агентства железнодорожного транспорта от 19.12.2022
г.№ВЛ-468-р, выполняется в связи с корректировкой местоположения образуемого земельного
участка в границах населенного пункта.

Настоящим проектом внести следующие изменения:
В ранее утвержденном перечне образуемых земельных участков Раздела 2. Проект меже-

вания территории. Текстовая часть (6440-ИРД-III-ПМТ2.1) исключить информацию об образуе-
мом земельном участке, предоставляемого для постоянного пользования Объекта с условными
номерами 27:18:0000001:ЗУ6. Исключаемые сведения представлены в Таблице №1.

Таблица №1

№ уч.
на
чер-
теже

Условный номер
образуемого
ЗУ/ЧЗУ

Пло-
щадь об-
разуе-
мого

ЗУ/ЧЗУ,
кв. м

Местоположе-
ние образуемого

ЗУ

Категория
земель обра-
зуемого ЗУ

Вид разре-
шенного ис-
пользова-
ния образу-
емого ЗУ

Номера ха-
рактерных
точек обра-
зуемого зе-
мельного
участка

Возможный способ образо-
вания

62 27:18:0000001:ЗУ6 2891 Хабаровский
край, г.Амурск

Земли насе-
ленных пунк-

тов

Железнодо-
рожный
транспорт
(Код 7.1)

1003-1009

Образование земельного
участка из земель, находя-
щихся в неразграниченной
государственной собственно-
сти. Возможно заключение
долгосрочного договора
аренды/ соглашения о пуб-

личном сервитуте.

Дополнить п.п. 1.1 «Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в
том числе возможные способы их образования, вид разрешенного использования» Раздела 2. Про-
ект межевания территории. Текстовая часть (6440-ИРД-III-ПМТ2.1) следующей информацией,
представленной в Таблице №2.

Таблица №2

№ уч.
на
чер-
теже

Условный номер
образуемого
ЗУ/ЧЗУ

Площадь
образуе-
мого

ЗУ/ЧЗУ,
кв. м

Местоположение
образуемого ЗУ

Категория
земель обра-
зуемого ЗУ

Вид разре-
шенного ис-
пользова-
ния образуе-
мого ЗУ

Номера ха-
рактерных
точек обра-
зуемого зе-
мельного
участка

Возможный способ образо-
вания

Образуемые земельные участки, предоставляемые для постоянного пользования Объекта

167 27:18:0000001:ЗУ1 2356

Хабаровский
край, Амурский
район, МО город-
ское поселение
"Город Амурск"

Земли про-
мышленно-

сти*

Железнодо-
рожный
транспорт
(Код 7.1)

1-7

Образование земельного
участка из земель, находя-
щихся в неразграниченной
государственной собственно-
сти. Возможно заключение
долгосрочного договора
аренды/ соглашения о пуб-

личном сервитуте

168 27:18:0000001:ЗУ2 535 Хабаровский
край, г. Амурск

Земли насе-
лённых
пунктов

Железнодо-
рожный
транспорт
(Код 7.1)

8-13

Образование земельного
участка из земель, находя-
щихся в неразграниченной
государственной собственно-
сти. Возможно заключение
долгосрочного договора
аренды/ соглашения о пуб-

личном сервитуте
Итого 2891
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1.2 Вид разрешенного использования

Вид разрешенного использования образуемых земельных участков с номерами, предостав-
ленных в постоянное пользование, установлен в соответствии с классификатором видов разре-
шенного использования земельных участков, утвержденным Приказом Федеральной службы гос-
ударственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 г. № П/0412 (выдержка
представлена в таблице №3).

Таблица №3
Наименование
вида разре-
шенного

использова-
ния земель-
ного участка

Описание вида разрешенного
использования земельного участка

Код (числовое обозна-
чение) вида разрешен-
ного использования
земельного участка

Железнодо-
рожный транс-

порт

Размещение объектов капитального строительства железнодо-
рожного транспорта. Содержание данного вида разрешенного
использования включает в себя содержание видов разрешенного

использования с кодами 7.1.1 - 7.1.2

7.1

1.3 Категория земель образуемых земельных участков

Земельным участкам, образуемым в границах населенных пунктов, возможная для уста-
новления категория земель – «Земли населенных пунктов» согласно ч.4 статьи 14 Федерального
закона от 21.12.2004 N 172-ФЗ (ред. от 30.12.2021) «О переводе земель или земельных участков
из одной категории в другую».

Земельным участкам, образуемым за пределами границ населенных пунктов, возможная
для установления категория земель - Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, ра-
диовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности,
земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения.
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2 Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использова-
ния лесного участка, количественные и качественные характеристики лес-
ного участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо за-
щитных участков лесов

Внесение изменений в подраздел 2 «Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного
использования лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного участка,
сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов» Раздела 2.
«Проект межевания территории. Текстовая часть (6440-ИРД-III-ПМТ2.2) не требуется.
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3 Перечень и сведения о земельных участках, на которых линей-
ный объект может быть размещен на условиях сервитута, в том числе на
условиях публичного сервитута

В случаях, установленных законодательством согласно ст. 23 главы 4, главой 5.3 и главой
5.7 Земельного Кодекса РФ, на образуемые земельные участки возможно установление публич-
ного сервитута.

Настоящим проектом исключить из «Перечня земельных участков, на которых линейный
объект может быть размещен на условиях сервитута, в том числе на условиях публичного серви-
тута», земельный участок, предоставляемый для постоянного пользования Объекта с условным
номером 27:18:0000001:ЗУ6 (№62).

Дополнить подраздел 3 «Перечень и сведения о земельных участках, на которых линей-
ный объект может быть размещен на условиях сервитута, в том числе на условиях публичного
сервитута» Раздела 2. Проект межевания территории. Текстовая часть (6440-ИРД-III-ПМТ2.1) об-
разуемыми земельными участками с условными номерами 27:18:0000001:ЗУ1 и
27:18:0000001:ЗУ2, в отношении которых возможна процедура установления публичного серви-
тута в соответствии со ст.39.37 Земельного кодекса РФ, а также согласно п.5 ст. 4 Федерального
закона от 31.07.2020 №254 «Об особенностях регулирования отдельных отношений в целях мо-
дернизации и расширения магистральной инфраструктуры и о внесении изменений в отдельные
законодательные акты Российской Федерации».
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4 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков,
которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу
общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются ре-
зервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных
нужд

Внесение изменений в п.4 «Перечень и сведения о площади образуемых земельных участ-
ков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользо-
вания, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для
государственных или муниципальных нужд» Раздела 2. Проект межевания территории. Текстовая
часть (6440-ИРД-III-ПМТ2.2) не требуется.
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5 Перечень координат характерных точек образуемых земельных
участков

В соответствии со ст.6 Федерального закона от 13.07.2015 №218 «О государственной ре-
гистрации недвижимости» для ведения Единого государственного реестра недвижимости исполь-
зуются установленные в отношении кадастровых округов местные системы координат с опреде-
ленными для них параметрами перехода к единой государственной системе координат.

Перечень координат характерных точек границ образуемых земельных участков, находя-
щихся в границах Амурского района Хабаровского края представлен в МСК-27.

Проектом предусмотрено исключить информацию о координатах характерных точек гра-
ниц образуемого земельного участка с условным номером 27:18:0000001:ЗУ6.

Дополнить «Перечень координат характерных точек границ образуемых земельных участ-
ков» Раздела 2. Проект межевания территории. Текстовая часть (6440-ИРД-III-ПМТ2.1)каталогом
координат характерных точек образуемых земельных участков (Таблица№5)

Таблица №5

Условный номер
ЗУ/Номер характерной

точки
Х У

27:18:0000001:ЗУ1
1 660909.19 3302643.49
2 660840.26 3302566.31
3 660806.69 3302556.19
4 660819.95 3302571.6
5 660886.65 3302648.75
6 660896.35 3302659.97
7 660906.91 3302646.61
1 660909.19 3302643.49

Площадь: 2356
27:18:0000001:ЗУ2

8 660896.35 3302659.97
9 660905.47 3302670.53
10 660911.27 3302665.02
11 660943.07 3302681.42
12 660909.2 3302643.49
13 660906.91 3302646.61
8 660896.35 3302659.97

Площадь: 535
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6 Сведения о границах территории, применительно к которой осу-
ществляется подготовка проекта межевания

Внесение изменений в сведения о границе территории Объекта, в отношении которой
утвержден проект межевания (Документация по планировке территории «Электрификация линии
Волочаевка II – Комсомольск-Сортировочный Дальневосточной железной дороги» Этап 3. Элек-
трификация участка Менгон (вкл.) – Комсомольск-Сортировочный (искл.) утверждена распоря-
жением Федерального агентства железнодорожного транспорта от 19.12.2022 г.№ВЛ-468-р), со-
держащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используе-
мой для ведения Единого государственного реестра, не требуется.
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